Marktgemeinde Alland

2534 Alland, HauptstralRe 176

Tel: 02258/2245, Fax: 02258/24 24
E-Mail: gemeindeamt@alland.gv.at, Web: www.alland.at

Bezirk Baden, Niederdsterreich

Sehr geehrte(r) Bauwerber(in) !
Sehr geehrte(r) Planer(in) !

Beiliegende Liste gibt Innen einen Uberblick tiber die tiblichen und meist erforderlichen
Inhalte lhrer Einreichunterlagen und soll als Hilfestellung auf dem Weg zur Erstellung
vollstandiger Bauansuchen dienen.

Naturgemald sind nicht alle Punkte fur jedes Bauvorhaben zutreffend, auch
abweichende Anforderungen sind bei komplexeren Bauvorhaben moglich.

Fir Rickfragen steht IThnen unser Mitarbeiter Herr Georg Denner vom Bauamt der
Marktgemeinde Alland gerne unter der Telefonnummer 02258 / 2245 DW 11 bzw.
schriftlich (georg.denner@alland.gv.at) zur Verfigung.

Auf der Webseite www.alland.at/m/bauamt finden Sie samtliche Bestimmungen der
Verordnung zum Bebauungsplan der Marktgemeinde Alland und die dazugehorigen
Plane.

Checkliste fiir Baueinreichungen gem. § 14 NO BauO 2014

Sofern nicht anders angegeben, beziehen sich Nennungen von 88§ immer auf die NO
BO 2014, Bezugnahmen auf OIB Richtlinien verstehen sich immer auf die OIB
Richtlinien 2019 in der Fassung der NO BTVO 2014 (Anlagen 1-10).

ANTRAGSBEILAGEN, NACHWEISE, AUSDRUCKLICHES VERLANGEN DER BAUWERBER

1 Ansuchen (§ 18 Abs. 1) und Erwahnung ob bereits eine Bauplatzerklarung erfolgt ist (Datum und Geschéftszahl
angeben) oder erst neu beantragt wird.

Grundbuchsauszug (§ 18 Abs. 1).

Energieausweis (§19 Abs. 5).

Baubeschreibung (§19 Abs. 2).

| B WD

Nachweis der Einhaltung des sommerlichen Uberwarmungsschutzes (§ 19 Abs. 3). Falls in den Planen oder der
Beschreibung eine Aussage getroffen wird, dass ein aulenliegender Sonnenschutz ausgefiihrt wird, ist dies
ausreichend.

Nachweis Uber die Priifung des Einsatzes hocheffizienter alternativer Energiesysteme (§ 18 Abs. 1 Ziff. 5).

7 Versickerungsnachweis fir die Versickerung auf Eigengrund.
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Verzicht der Nachbarn auf Parteistellung (§ 6 Abs. 6) - falls zutreffend.
Schallschutznachweis oder falls zutreffend Ersuchen um Ausnahme nach NO BTVO § 5 Abs. 1 (méglich fiir
Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen).

10 |  Ausdriickliches Verlangen von sonstigen Ausnahmen nach NO BTVO § 5 Abs. 1.

11 Verzicht der Nachbarn auf Parteistellung direkt am Einreichplan - falls zutreffend (§ 6 Abs. 6).

12 | Teilungsplan bei Straflengrundabtretungen (§18 Abs. 3).

13| Angaben iber die Anordnung und Héhe der in der Umgebung bewilligten Hauptgebdude (abgeleitete
Bebauungsweisen und Bauklassen), falls das planungsgegenstandliche Projekt im Baulandbereich ohne
Bebauungsplan liegt und nicht der offenen Bauweise und der BK | oder Il entspricht (§ 54).

14 |  AGWR Il Datenblatt (§18 Abs. 4).

NACHWEISE FUR KOMPLEXERE BAUVORHABEN NACH ERMESSEN D. BEHORDE (§19 Abs. 3),
FUR EINFAMILIENHAUSER UBLICHERWEISE NICHT ZUTREFFEND

15| Bauphysik, Brand- und Schallschutzgutachten, Brandschutztechnische Beurteilung durch einen zertifizierten
Fachmann.

16 | Statik bzw. statische Vorbemessung.

17 |  Spielplatz-Ausgleichsabgabe (§ 42) - falls zutreffend.

18 |  Kfz- und/oder Fahrradabstellplatz-Ausgleichsabgabe (§ 41) - falls zutreffend.

19 | Beschreibung bzw. Gutachten zu eventuellen gleichwertigen Abweichungen (NO BTVO § 2).

PLANE UND BAUBESCHREIBUNG (§ 19)

Allgemeine Angaben in den Planen und/oder der Baubeschreibung:

20 | Unterschriften von Bauwerber, Grundeigentimer und konzessioniertem Planverfasser

21 Baubeschreibung, Unterschrift von konzessioniertem Planverfasser

22| KG,GST, EZ

23| Bezeichnung des Bauvorhabens, Allgemeine Beschreibung, Bauabschnitte, etc.

24 | Angabe der Gebaudeklasse (GK) in der Baubeschreibung oder am Plan, des Fluchtniveaus sowie der Anzahl der
oberirdischen und unterirdischen GescholRe.

25| Erwahnung eventueller Besonderheiten des Baugrunds (Verdachtsflachenkataster, Denkmalschutz,...)

26 | GrundstiickgroRe, Nachweis der vorhandenen und zulassigen bebaute Flache, Ermittlung der Bebauungsdichte,
BruttogeschoRflachen fiir jedes einzelne Geschof, Nutzflachenaufstellung.
Nachweis der Bruttogescholflache im Falle erhaltenswerter Geb&ude im Griinland (ROG § 20 Abs. 5).
Berechnung der versiegelten bzw. unversiegelten Flachen laut Verordnung zum Bebauungsplan.
Berechnung bzw. Priifung der Geschossflachenzahl ( ROG § 16 Abs. 1 und ROG § 53 Abs. 15) und der Anzahl
der oberirdischen Geschosse im Vergleich zur Bauklasse (§ 53a Abs. 5).

27 | Nutzflache der Wohnungen und Betriebsraume

28 | Bauausfiihrung, insbesondere hinsichtlich Brand-, Schall- und Wérmeschutz

29| Angabe des AuRenldrmpegels bzw. Priifung der individuell zutreffenden Schallschutzanforderung (OIB 5, 2.)

30 Baumaterialien, sofern zum Verstandnis Angaben Uber die in den Planen dargestellten Konstruktionsaufbauten
hinaus erforderlich sind.

31 Berechnung der erforderlichen Kfz- und Fahrrad-Stellplatzanzahl - falls zutreffend

32| Berechnung der erforderlichen SpielplatzgroRe - falls zutreffend

33| Angabe lber Regen- und Schmutzwasserentsorgung

34| Angabe Uber ggf. erforderliche barrierefreie Ausgestaltung
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35| Angaben (ber die AufschlieBungen (z.B. Wasser, Nachweis der Eignung von Brunnenwasser, wenn kein
Anschluss erfolgt)

36 | Definition beheizter / nicht beheizter Raumlichkeiten, Angaben zum Heizsystem, der Warmwasserbereitung und
zur kontrollierten Wohnraumliiftung - falls zutreffend. Die Aufstellung und der Einbau von Heizkesseln von
Zentralheizungsanlagen fir flissige fossile oder fir feste fossile Brennstoffe ist in nach dem 31. Dezember 2018
neu bewilligten Gebduden gemal § 58 Abs. 1a verboten.

37| Priifung der Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen (§ 66a).

Lageplan (oder entsprechende Darstellung der genannten Punkte in den Grundrissen):

38| Aussage Uber die Grundlagen des Lageplans und der Grundgrenzen laut § 19 Abs.1 und 1a: Grenzvermessung
von einem Vermessungsbefugten, Grundstick im Grenzkataster oder Ergebnisse des Grenzfest-
stellungsverfahrens.

39| Flachenwidmung, Widmungsgrenzen (bei Verlauf innerhalb der Liegenschaft kotiert), Bebauungsbestimmungen,
Stralenfluchtlinien,...

40| Gefahrenzonen (z.B. WLV Grenzlinien der roten und gelben Zonen), Hochwasserzonen (HQ30, HQ100)

41 Nordpfeil, Mafstab (1:200 oder 1:500)

42| Lage der geplanten und bestehenden Objekte mit Abstanden zu den Grundgrenzen

43 | Nachbarliegenschaften im Umkreis von 14 m Radius mit Nachbarverzeichnis, auch Griinlandeigenttimer.

44 | Gebaude auf den Nachbarliegenschaften mit Abstdnden zur gemeinsamen Grundgrenze

45| StraBenniveau, Hohenanlage des Gelandes (Zumindest der Eckpunkte bei ebenen Grundstlicken, bei
Hanglangen jeweils aller relevanten Punkte) , Nullniveau jeweils Lokal und Héhe iber Adria

46| Hohenangaben angrenzender Nachbarliegenschaften.

47| Male der seitlichen und hinteren Bauwiche (§ 50) einschlieRlich Nachweis der ausreichenden Bemessung .
Gebaudehéhe (§ 53 und 53a). Kotierung der geringsten Abstande zu allen Grundgrenzen. Der Héhennachweis
kann wahlweise nach § 53a Abs. 1 oder § 53 Abs. 2 erfolgen. Priifung der Freihaltung eines Bauwichs von
Nebengebauden laut § 51 Abs. 3, falls zutreffend.

48 | Zufahrten mit Breiten und Radien, Darstellung des 6ffentlichen Bereichs, Baumscheiben, Lichtmasten, etc.

49| Vorhandene und geplante Einbauten und Freileitungen, Kanal, Sickeranlagen, Trinkwasserbrunnen.

50| Bericksichtigung und Darstellung Fahr- und Leitungsrechten laut Grundbuch - falls zutreffend.

Grundrisse:

51 Generell Plandarstellung entsprechend den einschlagigen Normen (ON A 6240 Teil 1 und 2) mit vollstandiger
Kotierung aller Bauteile und Abstdnde nach Lange, Breite und Hohenlage. Winkelangaben bei nicht
rechtwinkeligen Bauteilen

52 | Darstellung und Kotierung von Brandabschnitten, brandabschnittsbildende Wande, Trennwéande und -decken
(OIB 2, 3.1. und 3.2.) und Berlicksichtigung von R&umen mit erhdhter Brandgefahr (OIB 2, 3.9.).

53| Ausflhrung von Brandwénden an Grundgrenzen (OIB 2, 4.)

54 |  Abstande zu anderen Brandabschnitten, Abstande von Offnungen, Brandiiberschlag tiber Eck (OIB 2, 3.1.)

55| Begehbarkeit vom Dachbdden samt Seitenbdden zur Brandbek&mpfung

56 | Fluchtwegsfilhrungen und —ldngen sowie Rettungswege (OIB 2, 5.). Tiren und Tore (Offnungsrichtung,
Durchgangslichten, bei Notausgéngen/Fluchtwegen mit Beschlagsart). Brandschutztiiren, Rauchschutztliren mit
Klassifikation

57 Brandschutz bei Rohrdurchfiihrungen, Installationsschéchten

58 | Zugénglichkeit fir die Brandbek&mpfung (OIB 2, 6.)

59| Eindeutige Raumnutzungen alt/neu, Flache, Einhaltung der MindestgréRen, Bodenbelage

60 | Ausreichende Belichtung von Aufenthalts-/Wohnraumen (OIB 3, 9.) unter Berlicksichtigung des Bezugsniveaus
(84 Z.11aund 2.21).
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61 Darstellung, Abmessungen und Nachweise fiir Vorbauten (§ 52).

62 | BeiDachschragen GroRe der Aufenthaltsrdume 10 m2 Gber 1,50 m Raumhdéhe (§ 47).

63| FuBbodenoberkanten, Raumhdhen fir alle GeschoRe/Réumlichkeiten (OIB 3, 11.)

64 | Liftung von Raumen (OIB-RL 3, Pkt.10)

65| Durchgangsbreiten von Stiegen, Géngen,... (OIB 4, 2.)

66 | Treppenbreiten, Steigungsverhaltnis, Einengungen, Durchgangslichten fir G&nge und Treppen (OIB 4)

67 | Handlaufe, Gelander, Absturzsicherungen, Briistungen, Verglasungen (OIB 4, 4. und 5.)

68 | Rauchfange (Durchmesser, System/Typen), Kehr- und Reinigungséffnungen, Aufstiege fiir den RFK

69 | Klassifizierung der Dachflachen nach ON B3417, Planung der Dachaufstiege und Dachsicherheitseinrichtungen.

70| MaBnahmen gegen Abrutschen von Eis- und Schnee auf ffentliches Gut oder Nachbarflachen (OIB RL 4, 5.2.)

71 Blitzschutz Ausfilhrung oder Nachweis des Gegenteils mit Risikoanalyse bei Gebauden mehr als 400 m? BGF
oberirdisch (OIBRL 4, 6.)

72| Schmutz- und Regenwasserableitung mit Trassenfihrung und erforderlichen Putzschachten (OIB 3, 3.),
Sickerschachte, Ubergabeschachte an den Grundgrenzen, Wasserzahlerschacht

73| Aufstellplatze fiir die Miligefalle, Millrdaume (OIB 3, 4.), Lage der Hausbrieffachanlagen - falls zutreffend.
Dimensionierung der Millsammelrdume nach den Vorgaben des zustandigen Entsorgungsunternehmens.

74 |  Anforderungen an die Barrierefreiheit - falls zutreffend (§ 46, OIB 4, 7. und ON B 1600)

75| Spielplatz mit Lage- und GréRenangabe - falls zutreffend (§ 66), Berechnung der Sollgréfie auch falls dieser nicht
hergestellt wird bzw. werden kann.

75| Fahrrad-Abstellanlagen, Lage und Anzahl, Abmessungen (§ 65)

76 | Bei Gebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten: Kinderwagenraum, Abstellraum, Wasch-/Trockenraum, Abfallraum
oder Platz im Freien (§ 47).

77 | Kfz-Stellplatze: Anzahl laut Verordnung zum Bebauungsplan, getrennte Anfahrbarkeit falls vorgeschrieben,
MindestgréRen und Zufahrten, Rampenneigungen, lichte Hohen, (§ 64, OIB 4, 2.10. und NO BTVO § 12).
Lagemalige Verzeichnung der Ladepunkte fiir Elektrofahrzeuge (§ 64) bei Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen.

78 | Bei Carports: Verzeichnung der Nachbargebaude und deren Abstande zum Carport. Im Falle der Unterschreitung
eines Abstandes von 4 m ist das Carport mit einer Brandwand laut OIB Richtlinie 2.2, Punkt 2.1. auszustatten.

79| Bei groReren Garagen: BemaBung der Stellplatze, Angabe der Rampenneigungen, Ausrundungen und
Schleppkurven; Ausgestaltung der Garagentore, Liftungen (CO2 und Brandrauchentliiftung), Liftung von
Garage (OIB 3, 8.3. und OIB 2.2)

80| Samtliche brandschutztechnischen Anlagen (Brandmelde-, Sprinkler-, Druckbeliiftungs-, Rauch- und
Warmeabzugsanlagen) sind auf den Grundrissplanen mit Bezeichnung der Wirkflachen einzutragen

81 Einfriedungen zum 6ffentlichem Gut (sowie deren Darstellung auch in den Ansichten).

Schnitte und Ansichten:

82| Artder Fundierung und des Tragwerkes, Frostschiirzen

83| Boden-, Wand-, Decken- und Dachaufbauten mit Brandschutzanforderung und Brennbarkeitsklasse bei Bauteilen
mit Brandschutzanforderung (OIB 2, 2.1. und 2.2.). Die Aufbauten sind Ubereinstimmend mit jenen im
Energieausweis zu bezeichnen oder alternativ ist der Warmeschutz ebenfalls auf den Planen ersichtlich zu
machen.

84 | Ersichtlicher Schutz vor Feuchtigkeit aus dem Boden in den Aufbauten (OIB 3, 6.1.)

85| Ersichtlicher Schutz vor Niederschlag in den Aufbauten (OIB 3, 6.2.)

86 | Ersichtlicher Schutz vor Wasserdampfkondensation in den Aufbauten (OIB 3, 6.4.)

87 | Angabe der Hohe des hundertjahrigen Hochwassers (HGW100), falls anhand der Gefahrenzonenkartierung
zutreffend.

88| Schnittfiihrungen vorzugsweise durch das Stiegenhaus und die Nachbarfundierungen
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89| Darstellung des Bezugsniveaus (§ 4 Z.11a, §18 Z.3d) und allfalliger zulassiger Gelandeanderungen (§ 67) in
allen Ansichten und Schnitten. Kotierung der maximalen Abweichungen vom Bezugsniveau. Kotierung des
Bezugsniveaus an den Grundgrenzen und Gebaudeecken lokal und absolut ii. Adria.

90| Gebéudehohen der Gebaudefronten, Hohenlage von Geb&ude- und Gelandeoberkanten, Maximalhdhen.
Darstellung in allen Schnitte und allen Ansichten. Berechnung und Nachweis der Gebaudehdhen, Giebelflachen
einschlieBlich Hohe an den Eckpunkten, etc. exakt nach den Regeln des § 53 bzw. §53a. Nachvollziehbare
Kotierung aller fir die Prifung der Hohennachweise erforderlichen Mafe (auch fir z.B. Mauern an
Grundstiicksgrenzen). Hohennachweise auch fiir Nebengebaude und bauliche Anlagen (§ 51).

91 Hohennachweise auch fiir Nebengebéude und bauliche Anlagen (§ 51).

91| Darstellung, Beschriftung und Kotierung bestehender und neu hergestellter Gelédndeoberkanten fir alle
Grundgrenzen und an allen Fassaden. Darstellung der Hohenlagen der angrenzenden Liegenschaften.
Kotierungen von Abgrabungen (§ 67 Abs. 1a).

92| Nachweis fiir GeschoRe als unterirdisches GeschoR, falls anhand der Planung fraglich (§ 4 Z.16). Nachweis fiir
Wande (§ 4 Z.15 bzw. Z.31) falls nicht offensichtlich.

93| Raumhdhen und Durchgangslichten (z.B. bei Stiegenlauf, Gangen, Tiefgaragen)

94 | Allenfalls Belichtungsnachweis von Hauptfenstern auf Nachbargrundstiicken (z.B. in geschlossener
Bebauungsweise)

95| Glasarten, Absturzsicherungen, etc.: Darstellung analog zu den Grundrissen (OIB 4, 4. und 5.)

96 | Grundsatzlich Darstellung aller_Ansichten, auch der Feuermauern und der Ansichten der Nebengebaude,
Garagen, efc.

97| Ansicht der Einfriedung an oder gegen StraRenfluchtlinien bzw. o6ffentliches Gut. Ausgestaltung aller

Einfriedungen gemal den Vorgaben der Verordnung zum Bebauungsplan. Material und Fundierung der
Einfriedungen
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